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ANT.: - Informe de fecha 24/08/07 de Calculista Sr. Ernesto
Dominguez. . '
MAT.. Expone situacion de obra en ejecucion Loten }I
El Porvenir. o
MAIPU, 04 SET. 2007

| DE: DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES (S)
A: SR.GERARDO CELISLUCO" ™™

EMPRESA EL PORVENIR S.A.

CAMINO RINCONADA SIN, PARCELA 2 FUNDO SANTA LORENZA %
MAIPU ]

i
H

Con fecha 22/08/07 se fiscalizé obra en ejecucion loteo El Porvenir, ubicado en

Camino Rinconada S/N Maipti, de propiedad de Empresa El Porvenir S.A., observando deficiencias
en el proceso constructivo de la obra, debido a una deficiente supervision, no ajustandose la calidad

a las especificaciones tecnicas del proyecto, lo que quedo registrado en Libro de Obras, Folio N°03,
en el que se ordeno la paralizacion de las mismas. :

Algunas Observaciones encentradas:

Rellenos bajo radieres sin compactacion, y en capas sobre los 60 cms. (Fotos Pag. 1.2,3y 4).

Rellenos bhajo radieres con materiai ‘contaminado con abundante escombros, raices y ctras
malerias organicas. (Fotos Pag. 1,2,3y 4).

‘Rellenos se realizan-sin limpiar superficie que recibe el material, lo que esta contaminada con
escombros y olros materiales. (Folos Pag. iy 2).

Rellenos bajo radieres fueron apisonados con pala de maquina retroexcavadora, en una capa
de 70 cms. aprox. (Fotos Pag. 1y 2).

Relleno bajo radieres ya ejecutado, contaminado con trozo de ladrilio en sector inspaccionado,

situacion gravisima ya que radier estaba hormigonado, lo que demuestra la maia supervision de
la ejecucion de los trabajos. .

En radieres va existentes se desconoce la colocacién de manga plastica para evitar humedad
por capilaridad al interior de la vivienda,

Vigas de fundacion no tienen tratamients de irhpermeabilizaciéh en cara de fondo de viga, lo que
a fliluro puede provocar problemas en la armadura. (Fotos Pag. 5)

Vigas de fundacion en varios sectores quedar cxcéntricos de  fundaciones de apoyos.
(Fotos Pag. 6).

Gran cantidad de tensores doblados, lo que hace que éstos pierdan parte de su capacidad de

trabajo para el cual fueron proyectados. La normativa establece no grifar este tipo de elemento
estructural. (Fotos Pag. 1,2y 4).

En armaduras se observan traslapos que no se ajustan a normativa, ni a planos del proyecio.
{Fotos Pag. 7).

Los largos de Fierros de refuerzo escalera no se ajustan a longitud indicada en planos, miden
2,40 m. debiendo ser de 3,27 m. (Fotos Pag. 7)

En sector de voladizo no se observo contra-flecha en ejecucion de hormigenado para evitar que
ésta produzca flecha.

No se observo fimpieza de superficie en $ectores de empotramiento de losas con muros.
(Fotos Pag. 8).
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En muchos sectores se observaron fierros en término de

punta no respetando largo de escuadra ‘
indicado en planos. (Fotos Pag. 7) : '

Trabajadores de la obra sin implementos de seguridad para trabajos de constmiccion,
(Fotos Pag. 4).

~ De acuerdo a la revision realizadadél: Libro de Obras? desde ¢l inicio de la obra hasta el
22/08/07 no se observan notas"de'supérvision del:Calculistalfi'del Supervisor de ia obra, como -
tampoco del Constructor, sélo existen anotaciones.con firma realizada por Constructor Civil de
terreno Sf. Patricio Miranda, el cual no se encontraba acreditado en esta Direccion de Obras.

Se observaron que perforaciones de muros y losas son rellenados con mezclas de aislapol y

hormigon, sin ninglin tipo de tratamiento como puente de adherencia, ni aditivo expansor para
rellenos con hormigon. (Fotos Pag. 8)

Se observé en etapa de hormigonado de radieres hormigon sin control de agua de amasado, lo
que en su colocacion se observé un hormigon segregable, o que puede llevar a tener un
hormigon de baja resistencia y con tendencia a la fisuracion y agrietamiento. (Fotos Pag. 9)

Se suma a la segregacion del hormigon de radier, el poco criterio constructivo de compactacion
del terreno aledano al sector de llenado, lo que juntc al exceso de agua del hormigon

probablemente sufrié disgregaciones el material grueso del fino, lo que pude provocar los
problemas descritos anteriormente. (Fotos Pag. 9)

Las terminaciones de los muros medianeros no quedan a plomo, situacion que hace que

tabiques que se-adosan no queden en una misma linea de plomo, observands aberluras
considerables entre pies derechos y el plomo de muro.

Terminaciones de losas, con excesivas ondulaciones, no mantiene un nivel parejo en toda la
superficie. (Fotos Pag. 9)
Por lo todo lo.expuesto se decidi¢ la paralizacién inmediata de Ia obra, mientras no se tomaran las

medidas de correccion necesarias para el desarrollo de la obra con la correspondiente informacion
del los profesionales acreditados en el Permiso de Edificacion N°17.944,

Con fecha 23/08/07 se realizd reunion en la Direccion de Obras, con representantes de la Empresa,
el Calculista, Arquitecto proyectista y el Constructor de Ia obra, quienes ante los antecedentes
fotograficos testigos de inspeccion redlizada por profesionales de la DOM, constataron las falencias
de la ejecucion’ de la obra por falta de supervision, por-fo tanto se solicito informe de Ingeniero

Calculista de la obra Sr. Emesto Dominguez previo a la continuidad de las mismas, con respe};to alo
observado por la Inspeccion Municipal.

— Con fecha 24/08/07, se recibe informe definitivo solicitado, en que se constatd las diferencias
encontradas en las armaduras, las que fueron aceptadas bajo responsabilidad del calcuista en
dicho informe. También se desprende que los rellenos realizados no se ajustaban al proyecto
que especificaba capas de 15 cms. de espesor y no de 70 cms. detectadas en obra, a Io que el
calculista ha modificado autorizando capas de 40 cms. como maximo, las que deben ser
compactadas y no sélo apisonadas. Expone indicaciones sobre la calid
situacion que al tener a la vista fotografias de rellenos en ejecucion con material Organico vy
arcillas expansivas, coincidiendo en opinion con la inspeccibn municipal que dichos rellenos
estaban mal ejecutados y la calidad del material deficiente, faltando supervision del relleno.

De acuerdo a la reunion sostenida en la Direccion de Obras Municipales con profesionales y
representantes de la Empresa Constructora, y posterior inf

_ e p orme de terreno del calculista de la obra, y
Atendiendo la responsabilidad  que corresponde al propietario primer vendedor, como a los
profesionales responsables de Ia obra, como lo estipula el Ar.17, 18 y 19 de Ia ley General de
Ilrhanicrma w0 Macatmiactoc e .. A ~ s . . .
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Sin embargo, se solicita a la empresa constructora que deberd tomar muestras de hormigon
endurecido, extrayendo testigos en las losas y muros existentes asi como en radieres {minimo 3 de
cada elemento) los que deben ser al azar en presencia de la inspeccion municipal, los que deberan
ser sometidos a ensayes de resistencia y certificar espesores, por laboratorio autorizado e
inscrito en Registro de Laboratorios de Control Técnico de Calidad de la Construccion del
MINVU., esta solicitud de ensayes se ampara bajo el Art. 5.5.5. de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones. De la misma forma se debera tomar muestra del material usado en
los rellenos realizados, para que sean analizados por Laboratorio de Mecanica de Suclos o
informe de su calidad, certificando su aceptacion_o rechazo para ser usado como relleno, dicho

muestreo también debera ser tomado- en- presencia-de 1a inspeccion municipal. Todo lo anterior
debe ser realizade en un plazo maximo de 7 dias. ‘

Los profesionales Sr. Gerardo Celis Luco en su calidad de Supervisor y Sr. Emesto Dominguez
Rios, en su calidad de calculista de la obra, deberan inspeccionar fa obra por lo menos una vez a la
semana, visita que se debera acreditar con anotacion en el Libro de Obra, como también dar
conformidad u observaciones al desarrollo de la obra en cada inspeccion que realicen. En el caso
especifico del Sr. Dominguez, calculista de la obra, se exigira que cada partida de caracler
estructural sea visada a conformidad por ¢l previo a su ejecucion, lo que debera quedar acredilado
en el Libro de Obra, quedando estrictamente prohibido dar continuidad a los trabajos de caracter
estructural sin la autorizacion por escrito en el Libro de Obras por el calculista de la misma.

Se da un plazo de 15 dias para que se presente la modificacion de planos de estructuras y
nueva memoria de calculo, la que deber ser tramitada como modificacién del Permiso de
Edificacion en esta Direccion de Obras, junto con todos los antecedentes que correspondan

producto de las modificaciones estructurales realizadas por el calculista a ia obra, como tambien
lo que corresponda a las especificaciones técnicas del proyecto.

Por todo lo expuesto en este informe se conciuye que la obra se realiza con_deficientes
medidas de control de calidad, y falta de supervision de los profesionales que participan en la
obra, {situacion que puede llevar a provocar problemas a futuro a las casas una vez que estén
en uso con sus nuevos propietarios), lo que debera ser mejorado en la continuidad de 12
misma, y dar cumplimiento a informe de calculista de Ia obra, y respetar tanto los planos
como especificaciones técnicas del proyecto aprobado por la D.O.M. y modificaciones
autorizadas por el calculista, y en apego a las artes del buen construir, de no proceder lo
expuesto en este informe, o ser sorprendida nuevamente falencias en Ia supervision ylo
ejecucion de los trabajos, se procedera a la paralizacion total de la obra, por o que se debera
tener en obra con acceso a la inspeccion municipal, las Medidas de Gestion y Confrol de
Calidad que se aplicaran en la obra, segiin Art, 142 y 143 de la Ley General de Urbanismo y

Construcciones.

Sin ofro particular,

ahstructor Civil
ector de Obras Municipales (S)
Ristribucion:
Destinatario

Archivg D.O.M.

. Inspeccion
(0rd.083/2007).
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